L E N
VIER

Waldtrudering




01 Das Objekt
()2 Die lage

()3 Die Aussiatiung
04 Gundiisse

05 Feifachenplan
06 Baubeschreibung
07 lhr Vertriebspartner
08 lhr Bautrager






Villenwohnen am Waldrand. Zur richtigen Zeit
am richtigen Ort. Dieses Gefuhl mag sich einstellen,
wenn man auf das neu geplante, moderne Stadt-
haus K4 in Minchen-Waldtrudering blickt: Einge-
bettet in ein groPzigiges und grines Grundstick
trifft hier bildschone Villenarchitektur auf zeitgemabe
Wohnkultur und ein hohes Komfortniveau. Insgesamt
werden sieben bzw. alternativ acht Wohnungen an-
geboten, die allesamt nach hohen Qualitétskriterien
errichtet werden. Der Name ist Programm: Das K
steht fur die vier zentralen Vorziige — die bevorzug-
te Adresse in der ruhigen, von Wohngebdguden und
Privatgdrten gepragten KastlenstraBe, fur die ideale
Kombination aus Stadt und Grin, fur das anspruchs-
volle planerische Konzept und fir die edlen Kompo-

nenten der ausgewdhlten Ausstattung.
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Bereits auf den ersten Blick wird die zeitgemdBe
Asthetik des Gebdudes deutlich: Die dreigeschos-
sige Walmdach-Villa integriert charmante Gauben
und Dacheinschnitte, die groBzigige
Dachterrassen ausbilden. An der Fassode bestim-
men Uberwiegend bodentiefe Panoramafenster
mit dunkler Rahmung das Bild - sie lassen erahnen,
wie einladend lichterfollt  sich  jeder Raum
prasentieren wird. Durch bauliche Rickspringe im
Stden, Wes-ten und Osten entstehen Uberdachte
loggien, die den Wohnbereich jedes Domizils

ins Freie erwei-tern.

Im Erdgeschoss werden zwei 3-Zimmer-Garten-
wohnungen verwirklicht, die Uber einen zusaizlichen
hellen Hobbyraum im Souterrain verfigen wer-
den. Eine weitere Wohnung im Maisonette-Stil er-



streckt sich tber das Erdgeschoss und eine zweite
Wohnebene im 1. Obergeschoss - mit eigenem
Garten und zusaizlichem Balkon nach Siden
herrscht hier helle Wohnfreude. Eine alternative
Planung kénnte auf diesen Flachen auch zwei
separate Wohneinheiten als kompakte 2-Zim-
mer-Wohnungen verwirklichen. Jeweils zwei wei-
tere 3-Zimmer-Wohnungen befinden sich im 1.

Obergeschoss sowie im Dachgeschoss. Ein offe-
nes Raumkonzept mit fliehendem Ubergang von
Wohnen, Kochen und Essen gehort ebenso zum
Standard jeder Wohnung wie ein Gaste-WC zu-
séifzlich zum Master-Bad und eine Garderobe im
Eingangsbereich. Die hauseigene Tiefgarage und
ein moderner Aufzug in jedes Geschoss komplet-
tieren den Wohnkomfort.

»EIN NEUES HAUS,

EIN NEUER MENSCH.”

- Johann Wolfgang von Goethe

Vor allem Paare und kleine Familien finden hier
ein perfekies Zuhause. Als Paar profitieren Sie von
vielen Gestaltungsméglichkeiten, beispielsweise
kann problemlos ein Gastezimmer, das Home Of-
fice oder ein Fitnessraum Platz finden. Und durch
die Uberschaubare Anzahl von maximal acht Vil-
lenwohnungen genieBen Sie viel Privatsphére und
eine angenehme Nachbarschaft.












Wohnfreude zwischen Wald und Stadt. Ein Zu-
hause in Trudering ist eine dieser Gelegenheiten, die
sich nicht allzu oft bieten: Man lebt mit allen Annehmlich-
keiten der Stadt, aber zugleich ruhig und mit viel Grin.
Das ehemalige Dorf, von dessen Vergangenheit noch so
manches historische Hofgebaude, die Kirche oder der
alte Oriskern zeugen, ist léingst urbaner Teil der Isarme-
fropole und bildet zusammen mit Riem einen lebendigen,
modernen Stadtteil mit hoher Wohn- und Lebensqualitét.

Die Késflenstrale befindet sich im begehrten Waldtrude-
ring, im Stdosten des gewachsenen Viertels, und biefet
das Beste aus zwei Welten: Zum einen haben Sie, vor
allem rund um die Wasserburger LandstraBe und am
Schmuckerweg, zahlreiche léden und Geschéfte, Su-
per- und Baumérkte, Cafés und Restaurants, Sport- und
Fitnessstudios, Arzte und medizinische Einrichtungen in be-
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quemer Reichweite. Auch die Wege zum Kulturzentrum
oder zu Kindertagesstéiten und Schulen sind kurz. Die An-
bindung kénnte nicht besser sein: Durch den Anschluss an
das Minchner U- und S-Bahnnetz gelangen Sie von der
nahe gelegenen Haltestelle ,Gronsdorf” schnell und be-
quem in die Innenstadt, zur Messe oder zum Flughafen.

Zum anderen wohnen Sie ganz nah am endlosen Griin
des namensgebenden Truderinger Waldes, der nur eine
StraPe weiter beginnt und sich bis Waldperlach, Sola-
linden und Keferloh erstreckt. Spaziergéinge, Nordic
Walking, Jogging, Fahrradiouren oder einfach nur un-
berthrte Natur atmen - das gelingt gleich vor der Haus-
tur. Und weil das Wohnumfeld tberwiegend aus Stadt-
villen, Einfamilienhdusern und Mehrfamilienhéusern mit
groPen Garten und altem Baumbestand besteht, ist Ih-
nen auch zu Hause ein idyllisches, ruhiges Flair sicher.
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BILDUNG

O1. Grundschule an der Turnerstrafe
02. Staatl. Gymnasium Trudering

03. Stadt. Tagesheim MarkgrafstraBe
04. Mittelschule an der FeldbergstraBe
05. Staatl. Fachoberschule Haar

06. Private Pestalozzi Realschule

07. Stadt. Wilhelm-Réntgen-Realschule

08. Europdische Schule in Neuperlach

GASTRONOMIE

09. Pizzeria Mamma Mia

10. Ichiban - asiatisches Restaurant
11. Guru - indisches Restaurant

12. Thalassa - griechisches Resfaurant
13. Osteria Il Rirovo

14. lindengarten Biergarten

15. Truderinger Waldwirtschaft

16. Croatica Grillrestaurant

280 m
1,8 km
1,5 km
2,2 km
2.2 km
2,5 km
3,7 km

5,4 km

600 m
850 m
850 m
1,0 km
1.3 D
1,3 km
1,7 km
1,7 km

VERKEHRSANBINDUNG

17. Bus 185 Tumerstrae

18. Bus 193 /N79 Bahnstrafe
19. S-Bahn Gronsdorf

20. Messe Minchen-Riem

21. U-Bahn Messestadt Ost Riem
22. Marienplatz

23. Flughafen Munchen

FREIZEIT

24, TSV Waldirudering

25. Spielplatz Adlerwiese

26. Riemer Park

27 Riemer See

28. Jagdfeldsee

29. Sport-und Freizeitpark Eglfing
30. Golfzentrum Riem

31. Trabrennbahn Minchen-Daglfing
32. Golfpark Miinchen Aschheim

170 m
500 m
850 m
2.9 km
3,0km
Q.7 km
36,7 km

650 m
Q50 m
1,8 km
2,0 km
2,9 km
3,5 km
5,0 km
5,7 km
9,4 km

’

EINKAUFEN

33. Metzgerei Angelika Fischer

34. PENNY

35. Edeka Express

36. Denns Bio Markt

37. Kreitmaier Backerei-Konditorei-Cafe
38. OBl Markt

39. REWE

40 Truderinger Fruchtmarkt

41. Riem Arcaden

MEDIZIN
42. Radiologie Miinchen Ost
43. Dr. med. Fritz Hofstetter Internist

44. Internistische Hausarztpraxis

45. Neptun Apotheke

650 m
850 m
900 m
1,0 km
1,2 km
1.2 km
1,5 km
2,0 km
3,0 km

450 m
500 m
550 m
900 m



Nachhaltige Bauweise als energiesparendes KIW-40-Effizienzhaus
(nach aktueller EnEV 2016)

Massives Ziegelmauerwerk fir ein gesundes Raumklima

Umweltschonende und zeitgemaBe Heiztechnik tber Grundwasser-
warmepumpe mit Gas-Brennwertkessel

Durchdachte Grundrissplanung, nach Wohlfihlaspekten und Funktionaliteit
entwickelt

Behagliche Eichenparkett- oder Eichendielenbsden in allen Wohnbereichen

FuBbodenheizung, je Raum individuell steuerbar; im Hobbyraum jeweils
Plattenheizkdrper

Fenster mit warmeddmmender 3-facher Isolierverglasung und elekir. Rolllciden
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»ES IST DER GEIST, DER
SICH DEN KORPER BAUT.”

- Friedrich Schiller

WeiBlack-Toren mit eleganten Edelstahlbeschlégen

Design-Bader und WCs mit groBformatigen Fliesen und Markensanitér-
einrichtung, darunter bodeneben geflieste Duschen, spilrandlose Toiletten,

zeitgemdfe Armaturen uvm.

Einbruchshemmende Wohnungseingangstiren mit Videosprechanlage
Landschaftsgartnerisch angelegte, gepflegte Privatgarten
Gemeinschaftliche Grinflache mit Sitzgelegenheiten und Spielgeréten

Im Untergeschoss abschlieBbare private Kellerabteile und gemeinschaft-

licher Wasch-/Trocknerraum

Tiefgarage mit Pkw-Einzelparkplétzen und Fahrradstellflache
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Erdgeschoss
WOHNUNG 5
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1. Obergeschoss
WOHNUNG 6
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Dachgeschoss
WOHNUNG 7
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Dachgeschoss
WOHNUNG 8
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Kellergeschoss
und Stellplatze
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*Die Wohnflachenaufstellung basiert auf der Wohnfléchenverordnung
(WOoFIV), wobei — ggf. abweichend davon — Terrassen, Balkone und Hobby-
rume im Unfergeschoss zu 50 % in die Wohnfléche eingerechnet wurden.
Als Basis fir die Flachenberechnung wurden die RohbaumaBe herangezogen.
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ROHBAU

FUNDAMENTE UND BODENPLATTE

Fundamente und Bodenplatte werden in Stahlbeton auf tragféhigem Grund aus-
gefihrt. Starke, Betongite und Bewehrung nach statischen Erfordernissen.

WANDE

AuBenwdnde im Kellergeschoss werden aus Stahlbeton mit auBenseitiger
Perimeterddmmung entsprechend den Vorgaben des Warmeschutznachwei-
ses mit auBenseitiger Abdichtung gegen Feuchtigkeit ausgefuhrt. Kellerinnen-
wdnde in Stahlbeton bzw. in Ziegelmauerwerk, verputzt und gefilzt. Integriert
werden Kellerlichtschéchte mit verzinkten Gitterrosten und Aushebesiche-
rung. AuBenwénde in den oberirdischen Geschossen aus 36,5 cm starkem
Ziegelmauerwerk, wo statisch erforderlich in Stahlbeton. Treppenhaus- und
Wohnungstrennwénde werden aus 24 cm starken Verfillziegeln errichtet,
Aufzugsschachttrennwande in Stahlbeton. Ubrige Wande in den Geschossen
in Trockenbaukonstruktion (doppelt beplanki) gem&B Statik. Installationsvor-
wande und Schachtumfassungswénde werden als Gipskarton-Metallsténder-
konstruktion mit Dammeinlage erstellt. Alle Mauerwerkswédnde in den Wohn-
geschossen und im Treppenhaus erhalten einen 1-lagigen Maschinenputz mit

glatter Oberfléiche, Betonwéinde, sofern glatt geschalt, und Gipskartonober-
flachen werden glatt gespachtelt.

DECKEN

Decken tber Keller-, Erd- und Obergeschoss werden in Stahlbefon als Massiv-
decken bzw. in Stahlbeton-Fertigteilelementdecken nach statischen Erfordernis-
sen ausgefihrt. Die Deckenfléchen in den Wohngeschossen werden glatt ma-
lerfertig gespachtelt. Auskragende Balkone werden wérmetechnisch von der
Geschossdecke getrennt. Die Decke im ausgebauten Dachgeschoss erhélt eine
Wérmedammung aus Mineralwolle zwischen den Sparren als Volldsmmung mit
Dampfsperre und eine Beplankung aus Gipskartonplatten mit glatt malerfertig
verspachtelter Oberfléiche.

DACH

Der Dachstuhl wird als Mansarddach-Flachdach aus Nadelschnittholz erstellt.
Das Steildach besteht aus ca. 30 mm starken Holzfaserdsmmplatten, einer
diffusionsoffenen Dachbahn und einer Eindeckung mit sintergrau engobierten
Flachdachpfannen. Dachgauben werden mit Stehfalzblecheindeckung in Zink-
blech ausgefihrt. Das Flachdach wird aus Stahlbeton nach statischen Angaben
mit Metalleindeckung erstellt. Die Wérmeddmmung im Dachbereich wird nach




Angabe des Energieberaters ersfellt. Flachdachfléchen wie die Tiefgaragen-
decke und Terrassen in den Obergeschossen werden mit Abdichtungsbahnen
bitumin®s bzw. in Kunststoff mit Warmedammung entsprechend den Vorgaben
des Warmeschutznachweises errichtet. Die Flachdachflachen sind gemaf3
Flachdachrichtlinie eine Sonderkonstruktion, da das erforderliche Gefalle von
> 2 % nicht ganzlich eingehalten werden kann

FASSADE

AuBenwandfléchen werden gemaf Wérmeschutznachweis mit wérmedémmen-
dem mineralischem, feinkérnigem AuBenputz mit Armierungsgewebe ausgefuhrt.
Oberflache gerieben bzw. als Kratzputzstruktur mit hellem Farbanstrich geméf
Farbkonzept des Architekten. Der Sockel wird mit einem grauen, wasserabwei-
senden Zementputz abgesetzt.

ESTRICH

Im Kellergeschoss Zementestrich auf Trennlage, Hobbyréume und sonstige be-
heizte Keller mit zuséitzlicher Feuchtigkeitssperre und Dammplatteneinlage. Im
Erd-, Ober- und Dachgeschoss jeweils schwimmender Zementestrich auf War-
me- und Trittschallddmmung entsprechend den Vorschriften der Wérmeschutz-

verordnung und DIN 4109, Ausfihrung als Heizestrich.

FENSTER UND TUREN

FENSTER

Ausfohrung der Kellerfenster als Kunststoff-Fertigfenster mit Drehkippflugel mit Iso-
lierglas. Fenster und Fenstertiren in den Ubrigen Geschossen aus weifen Kunst-
stoffrahmen mit 3-facher Isolierverglasung (U-Wert 0,9 W ,/gm) und verdeckt
liegenden Einhand-, Dreh- bzw. Drehkipp-Beschlégen. Griffoliven werden in
Edelstahl ausgefihrt, Fensterbleche aufen in Aluminium grauweiB pulverbeschich-
fef, innen in Jura-Marmor mit polierter Oberfléche. Alle Fenster und Fenstertiiren
der Wohngeschosse, aufier Dachgauben und Giebelfenster, erhalten elekirisch
betriebene Rollladen.

WOHNUNGSEINGANGSTUREN

Die Wohnungseingangstiren werden als 2,13 m hohe, weif lackierte bzw. be-
schichtete Schalldémmitiren entsprechend den erforderlichen Schalldammwerten
und Brandschutzvorgaben ausgefihrt. Lackierung nach Farbkonzept des Archi-
tekten. Sie verfigen Uber eine Sicherheitswechselgarnitur mit Turspion, Obentir-
schliefBer, Dreifachverriegelung und Sicherheitsprofilzylinder. Beschléige in Edel-
stahl, passend zu Fenstern und Innentiren.




INNENTUREN

Die Innentiren werden als 2,13 m hohe, weil3 lackierte Réhrenspankern-Turblatter
mit Holzumfassungszarge und Driickergarnituren in Edelstahl ausgefihrt. Je Wohn-
einheit wird eine Tor mit 1/1 Lichtausschnitt eingebaut. Innentiren werden je nach
Bedarf fur die Luftzirkulation gekirzt. Turen in den Untergeschossen (Keller und Tief-
garage) als Stahimehrzwecktiren, wo erforderlich als feuerbesténdige, feuerhem-
mende oder rauchdichte Stahltiren mit Stahlumfassungszargen oder Stahleckzar-
gen nach einschléigigen Vorschriften. Kellerabstellraumtiren als OSB-Platten.

HAUSEINGANGSTUREN

Die Hauseingangstire wird als thermisch getrennte Metall-Glaskonstruktion aus
Aluminiumprofilen ausgefihrt, einbrennlackiert oder pulverbeschichtet nach Farb-
konzept. Sie erhalt eine Sicherheitsisolierverglasung, SicherheitsschlieBzylinder,
eine rahmenhohe Griffstange oder Griffbugel auBen und Driicker innen, jeweils
aus poliertem Edelstahl, auBerdem einen Turstopper innen und bodeneingelasse-
ne Schuhabstreifmatten auBen und innen.

SCHLIESSANLAGE

Das Bauvorhaben erhdlt eine SchlieBanlage, in welcher Wohnungseingangsti-
ren, Hauseingangstire, Kellernebenréume, Fahrradréume, Tiefgarage und Mill-

tonnenhaus integriert sind. Der Tiefgaragenzugang kann zusatzlich per Torantrieb
iber Funkfaster gesteuert werden.

INNENAUSBAU

BODENBELAGE

In allen Wohn-, Ess-, Schlaf- und Kinderzimmern, Hobbyrdumen sowie Dielen/
Fluren wird ein Holzfertigparkettboden (Oberfléche versiegelt bzw. gesl) oder
altemativ ein Holz-Dielenboden (Oberfléche geslt) in Eiche natur verlegt. Umlau-
fend werden jeweils materialgleiche Sockelleisten montiert. Nutzréume im Keller-
geschoss erhalfen einen abriebfesten Estrichnutzboden mit einem hellen Anstrich aus
Betonfarbe. Heiz-, Wasch- und KiWa-Raum werden gefliest und erhalten passen-
de Sockelleisten.

FLIESENBELAGE

Die Wandflachen in den Badern werden tirhoch, in den WCs ca. 1,50 m hoch
mit Fliesen belegt. Bader und WCs erhalten Bodenbeléige mit groBformatigen,
60 cm x 30 cm oder 60 cm x 60 cm groBen Fliesen, die im unregelmdaBigen
Verband verlegt werden. Alle Fliesen kénnen nach eigener Wahl, ausgenom-
men Unter- und UbergréBen, bemustert werden bis zu einem Materialpreis von




50,00 €/m2 inkl. Mehrwertsteuer. Eck-und Abschlussprofile der gefliesten Flé-
chen (ausgenommen der Nutzrgume im KG) mit Abschlussleisten in geburste-
tem Edelstahl. Im Spritzwasserbereich von Bade- und Duschwannen wird eine
Streichisolierung an den Weénden aufgebracht, Bodenfléchen unter den Fliesen
im Bad werden abgedichtet (gem&f DIN 18534). Treppenvorrdume im Keller-
geschoss werden mit Fliesenbelag ausgefihrt.

TREPPEN, TREPPENHAUS

Treppenlédufe werden durchgehend aus Stahlbetonfertigteilen errichtet und er-
halten glatt gespachtelte, weild gestrichene Untersichten. Sie werden schall-
technisch von den Geschossdecken,/Podesten und Wénden getrennt. Trift- und
Setzstufen sowie Podesffléchen aus Natur- oder Kunststein mit geschliffe-
ner Oberflache mit rutschsicheren Kanten und umlaufenden materialgleichen
Wandsockelleisten am Wandanschluss. Innentreppen zu den Hobbyrdumen
werden als Zweiholm-Fertigireppen aus lackierten Stahlprofilen bzw. als Stahl-
wangentreppen mit Trittstufen aus mehrschichtverleimtem Massivholz und klar-
lackversiegelter Oberfléche errichtet. Treppen- und Podestgeldnder sind als hell
lackierte Stahlkonstruktion mit aufgesetztem Handlauf aus lackiertem Rundholz
vorgesehen.

SCHLOSSER- UND METALLBAUARBEITEN

Absturzgeldénder vor Fenstertirelementen, Handlgufe und Sicherungen auf
Bristungen im AuBenbereich sowie Gelénder von Balkonen und Terrassen
werden als verzinkte und beschichtete Stahlkonstruktion nach Detailplanung
und Farbkonzept des Architekten ausgefihrt. Vorgesehen sind vertikale Stab-
gelénder aus Flachstahl- bzw. Vierkantprofilen mit Ober- und Untergurt und
Fillstébe in Vierkantprofilen und abgesetztem Handlauf, bei Treppengeléin-
dern in Edelstahl.

MALERARBEITEN

AuBenwdande erhalten einen wetterfesten, atmungsaktiven Farbanstrich auf
mineralischer Basis nach Farbkonzept des Architekten. Holzverschalun-
gen und sonstige sichtbare Holzteile aufen werden deckend lackiert nach
Farbkonzept des Architekten. Innenwénde und Decken in den Wohnungen
werden mit weifem, atmungsaktivem Farbanstrich auf mineralischer Basis
gestrichen. Stahltiren mit Zargen und sonstige Stahlbauteile mit Korrosions-
schutzanstrich werden farbig lackiert nach Farbkonzept. Wénde und Decken
in den Kellerrdumen und in den Treppenhéusern werden wei3 gestrichen.




HAUSTECHNIK

HEIZUNGSANLAGE

Umweltschonende Beheizung Uber eine Grundwasserwdrmepumpe mit Gas-
Brennwert-Spitzenlastenkessel, Fabrikat VIESSMANN oder gleichwertfig. Rege-
lung der Anlage iber auPentemperaturabhéngige elekironische Steuerung als
Niedertemperaturheizung im Zweirohrsystem verlegt.

BEHEIZUNG DER WOHNUNGEN

Alle Réume im Erd-, Ober- und Dachgeschoss werden mit einer Niedertempe-
ratur-FuBbodenheizung beheizt. Fir eine geméB Heizlastberechnung entstehen-
de Unterdeckung im Badezimmer wird ein mittels Niedertemperatur beheizter
Handtuchheizksrper installiert. Alle Heizungsleitungen werden entsprechend
den Vorschriften der Energieeinsparungsverordnung bzw. den MaBgaben der
Systemhersteller wérmegeddmmt und teilweise zusaizlich verkleidet. Die Hob-
byrédume werden Uber Plattenheizkérper beheizt. Die Warmwasserbereitung fir
Kiichen, Bader und WCs erfolgt zentral, temperatur- und zeitgesteuert. Erfassung
und Abrechnung der Heizmengen erfolgen iber elektronische Warmemengen-
zghler im Durchlaufprinzip, jeweils gefrennt je VWohneinheit.

SANITAR

SANITARANLAGE

Kalt- und Warmwasserleitungen werden in Edelstahl und /oder Mehrschichtver-
bundrohr mit Wérmeddmmung, teils mit zusétzlichen PVYC-Deckschalen, entspre-
chend der Energieeinsparverordnung ausgefihrt. Die Abwasserfallleitungen be-
stehen aus schallabsorbierendem Kunststoffrohr, alle tbrigen Abwasserleitungen
werden als PVC-Rohr ausgefihrt. Samiliche Installationen werden ,unter Putz”,
ggf. mit Vormauerungen in B&dern und WCs, ausgefihrt. Erfassung und Abrech-
nung der verbrauchten Wassermengen erfolgen jeweils wohnungszugeordnet
iber geeichte Wasseruhren im Durchlaufprinzip.

SANITAREINRICHTUNG

Fur die Einrichtung und Ausstattung in den Sanitdrrdumen kommen Markenfa-
brikate (Laufen, Kludi, Larimar, Toto, Bette und Geberit oder gleichwertig) zum
Einbau. Vorgesehen sind Sanitérgegenstéinde aus Porzellan, Badewanne aus
Stahlblech, jeweils in Farbe weiB. Armaturen, Ausstattungs- und Zubehérteile in
verchromter Ausfihrung. Die Ausstatiung erfolgt gemdfB Bemusterung bei Sani-
tar-Heinze.




BADER

Bader und WCs werden jeweils nach Sanitérplanung ausgestattet. In den Badern
in barrierefreien Wohnungen werden die Installationen so ausgefihrt, dass an-
stelle der Badewanne ein bodengleicher Duschbereich eingebaut werden kann.

®  Finbaubadewannen, ca. 180 cm x 80 cm, aus emailliertem Stahlblech mit
Isolierwannentréger mit mitflerem Ablauf und Unterputz-Einhebel-Mischbat-
terie mit Wanneneinlauf und Schlauchbrause mit Wandhalter.

®  Duschen in oberirdischen Wohnungen bodeneben gefliest mit Duschrinne.
Duschen in Hobbyrdumen erhalten eine extraflache, weile Duschwanne
aus emailliertem Stahlblech. Sémiliche Duschen mit Duschglaskabine bzw.
Duschglaswand, Kopfbrause, Handbrause mit Wandhalter, Unterputz-Ther-
mostatmischer.

®  Waschbecken, ca. 60 cm x 50 cm, mit Einhebel-Mischbatterie, mit Kristall-
spiegel, ca. 80 cm x 60 cm, und Handtuchhalter.

®  Randlose Tiefspul-WCs mit Unterputz-Einbauspilkasten, WC-Sitz mit Deckel
aus weidem Kunststoff und Papierrollenhalter.

SONSTIGE RAUME

Kiche mit Zapfstelle fur Kalt- und Warmwasser sowie Abwasseranschluss fir Spu-
le und Geschirrspilmaschine. Die EG-Wohnungen erhalten jeweils einen frost-

sicheren Kaltwasseranschluss mit wohnungszugeordneter Verbrauchszahlung. Im
Waschkeller sind ein Stahlausgussbecken in Weify mit Kaltwasseranschluss und
ein Bodenablauf mit Schmutzwasserhebeanlage vorgesehen, im Heizraum ein
Kaltwasseranschluss mit Schlauchverschraubung. Fir die Béder der Hobbyréume
von Wohnung 1 und Wohnung 3 wird im Gemeinschaftseigentum im KG eine
Hebeanlage verbaut. Die Kosten fir Wartung und notwendige Reparaturarbeiten
sind von den Eigentimern der beiden WWohnungen zu tragen.

ELEKTROINSTALLATION

Die gesamte Installation wird nach den geltenden VDE-Vorschriften sowie den
Bestimmungen der Stadtwerke Minchen ausgefuhrt, inkl. Flachstahlerdungsband
als Potenzialausgleich umlaufend in den Fundamenten bzw. Kellerbodenplate,
Hauptanschluss zentral im Keller und Zéhlerkasten mit den erforderlichen Haupt-
sicherungen. Die Installation im Keller erfolgt ganz oder teilweise als Aufputz-,
in den Wohngeschossen als Unferputz-Installation. Schalter und Steckdosen in
weifdem Modulprogramm, z.B. ,Berker SI” oder gleichwertig.

ELEKTRO ALLGEMEIN

Zu den allgemeinen Elekiroinstallationskomponenten zghlen eine Videosprechstelle
am Hauseingang,/Gartentor mit Namensschild und Klingel, Lichttasfer und Beleuch-




fung in allgemeinen Bereichen wie Eingéngen, Fluren und Gemeinschaftsréiumen,
auBerdem eine Anschlussstelle fir offentliche Medien (Strom, Wasser, Telefon, Breit-
bandkabelnetz). Jeder TG-Stellplatz erhélt einen Elekiroanschluss mit separaten Si-
cherungen fir die Anbringung einer E-Ladestation. Auf dem Dach wird eine Photovol-
faikanlage errichtet, deren Strom beispielsweise fur die allgemeine Beleuchtung oder
Weérmepumpe der Heizungsanloge der WEG verwendet werden kann.

WOHNUNGSINSTALLATION

Zu den Elektroinstallationskomponenten der Wohnungen zéhlen eine Video-Innen-
sprechstelle mit Summer und Tursffner im Bereich Diele/Garderobe, Telefon- und
Antennendosen, Raumthermostate fur die FuBbodenheizung sowie ausreichend
Schalter, Wand-/Deckenausldsse und Anschlussdosen in allen Wohnrédumen, Kij-
chen, B&dern und WCs sowie auf Balkonen und Terrassen. Innenliegende Béider,
W(Cs und Duschen werden nach DIN 18 017 entliftet. Jede Wohnung erhalt eine
kontrollierte dezentrale VWohnraumliftung.

HAUSANSCHLUSSE

Die Anschlisse fur Strom, Gas, Wasser, Kanal und Telefon, einschl. der an-
fallenden Anschlusskosten, sind im Leistungsumfang des Bautragers enthalten.
Der Telefonanschluss endet mit der zentralen Hausanschlussdose im Keller-

geschoss. Die leitung bis zur jeweiligen Nutzungseinheit mit der internen
Anschlussdose wird verlegt. Der Antennenanschluss erfolgt fir alle Einheiten
iber Kabelanschluss mit entsprechender Ubergabe- und Verstarkeranlage im
Kellergeschoss. Die Leitungsverlegung zur jeweiligen Nutzungseinheit ist vor-
handen.

UNTERGESCHOSS UND AUSSENANLAGEN

WOHNUNGSKELLER

Jede Wohnung verfigt tber mindestens einen eigenen abschlieBbaren Ab-
stell-Kellerraum. Abtrennungen der Kellerrdume mit verzinkten Metallwén-

den.

TIEFGARAGE UND GARAGENTOR

Tiefgarage mit markierten Einzelstellplatzen. Ein- und Ausfahrtsrampe der Tiefga-
rage betoniert, Fahrbahn und Stellplatze mit Verbundpflasterbelag. Elekirisches
Garagentor mit Schlupftir vor der Rampe als Kipp- oder Rolltor, zu &ffnen mit
Schlussel (auBen), Seilzug (innen) sowie mit Handsender (Funksteuerung/1
Handsender je Stellplatz).




PERSONENAUFZUG

Modermer Personenaufzug mit Edelstahlkabine und automatischer Teleskop-
Schiebetir. Rickwand mit Kristallspiegel und Handlauf in Edelstahl, Decke als
Spiegelblech mit integrierten LED-Spots bzw. indirekfer Beleuchtung.

AUSSENANLAGEN

Eingangs- und Einfahrtswege werden mit Beton-Verbundsteinpflaster belegt. Ter-
rassen erhalten einen Belag mit Natursteinplatten. Alle Beldge werden frostsicher
auf verdichtetem Kiesunterbau verlegt. Séimtliche Grinfléichen inkl. der Einfriedung
des Grundstickes werden gemdB Freifléchengestaltungsplan angelegt und land-
schaftsgértnerisch bepflanzt. Fur die Aufstellung der erforderlichen Millbehalter
wird eine zentrale Abstellfléiche errichtet.

SONSTIGES

Das Gebaude wird als energiesparendes KIW-40-Effizienzhaus errichtet. Als
Nachweis Gber die Einhaltung der geltenden Warmeschuizbestimmungen, die
Qualitatsbestimmung der Démmstoffe und sonstiger AuBenbauteile sowie die
Bemessung der Heizungsanlage wird fur das gesamte Gebaude ein EnEV-
Nachweis mit einem zugehérigen Energiepass mit dem Qualitétsstandard
KFW-40-Effizienzhaus erstellt und nach Fertigstellung Gberreicht. Erforderli-

che Bestatigungen zur Erlangung von Férdermitteln und Zuschissen kénnen
vorab bereitgestellt werden. Anderungen der Bauausfihrung aus technischen
Grinden, sonstigen Vorschriften, behardlichen Auflagen oder Genehmigun-
gen bleiben vorbehalten. Sonderwiinsche zur Planung und Ausfihrung des
Obijektes durch den Kéaufer sind maglich, soweit sie technisch durchfihrbar
und rechtzeitig schriftlich vereinbart werden. Entstehende Mehr- oder Minder-
kosten werden dem Kéufer gesondert berechnet bzw. erstattet. In den Plénen
eingezeichnetes Mobiliar und Einrichtungsgegenstéinde stellen lediglich einen
unverbindlichen Einrichtungsvorschlag dar und sind nicht im Angebot enthalten.
Verbindlich ist ausschlieBlich die aktuelle Baubeschreibung. Die angegebene
Wohnflgche wurde aus den Planen nach dem Fertigmaf ermittelt. Flachenmin-
dernde Abzige (Dachschrégen, Abmauerungen etc.] wurden entsprechend
der Berechnungsverordnung bericksichtigt. In den ersten zwei Jahren nach
Bezugsfertigkeit eventuell auffretende Risse in Gipsbauteilen und bei allen
dauerelastischen Fugen kénnen durch die Bauaustrocknung entstehen und stel-
len keinen Mangel dar. In diesem Zeitraum ist auf die Durchliftung aller RGume
besonders zu achten.

Stand 10.12.2021



Auf Erfahrung vertrauen. — Hinter dem Projekt K4
steht die DK Wohnbau GmbH. Das Bautrégerunterneh-
men z&hlt zu den erfahrensten Anbietern hochwertiger

Immobilien in Minchen und Bayern und bringt eine um-
fangreiche Expertise aus 30-jghriger Planung und Reali-
sierung mit. An zahlreichen Referenzobjekten — familien-
freundliche Mehrfamilienhauser, Reihenhduser und frei
stehende Einfamilienhduser — wird der hohe Anspruch

an eine qualitatsstarke, individuelle Planung und eine
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hochwertige, prézise Realisierung erkennbar. Auch bei
den Villenwohnungen im Stadthaus K4 bleibt man diesen
Prinzipien freu: mit einer Planung, die sich ganz an den
Vorstellungen und Bedurfnissen der kinftigen Bewohner
orientiert.  Mit einer Architekiur, die dem bevorzugten
Standort gerecht wird, und mit einer Bauausfihrung, aus
der die Liebe zum Detail und der Wunsch nach Komfort
sprechen. Alles aus einer Hand, dabei flexibel und ver-

lasslich: Fur Ihr Zuhause der Zukunft.



Projektplanung & Projektumsetzung
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Haftungsausschluss

Der Inhalt dieses Prospektes entspricht dem Planungsstand des

Tel- (089) 13 93 90 68 Bauvorhabens zum Zeitpunkt der Prospekterstellung. Anderun-
Fax: (089 13 93 90 67 gen in der Planung und Ausfuhrung bleiben vorbehalten. Maf-

geblich sind der notarielle Kaufvertrag und die notariell beur-
office@dkwohnbau.de kundete Baubeschreibung. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit

www.dkwohnbau de dieses Prospektes wird keine Haftung tbernommen.
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